PENGARUH PROFITABILITAS, STRUKTUR ASET, DAN UKURAN
PERUSAHAAN TERHADAP STRUKTUR MODAL PADA INDUSTRI
PROPERTI DAN REAL ESTATE DI BURSA EFEK INDONESIA

SKRIPSI

Diajukan Untuk Memenuhi Salah Satu Syarat Penyelesaian
Program Pendidikan Sarjana
Program Studi Manajemen

Oleh :

YESSIKA VIVI UNTARI
NIM : 2014210568

SEKOLAH TINGGI ILMU EKONOMI PERBANAS
SURABAYA
2018



PENGARUH PROFITABILITAS, STRUKTUR ASET, DAN UKURAN
PERUSAHAAN TERHADAP STRUKTUR MODAL PADA INDUSTRI
PROPERTI DAN REAL ESTATE DI BURSA EFEK INDONESIA

Diajukan oleh :

YESSIKA VIVI UNTARI

NIM : 2014210568

Skripsi ini telah dibimbing
Dan dinyatakan siap diujikan

Dosen pembimbing,

( Linda Purnama Sari, S.E, M. Si)




SKRIPSI
PENGARUH PROFITABILITAS, STRUKTUR ASET, DAN UKURAN

PERUSAHAAN TERHADAP STRUKTUR MODAL PADA INDUSTRI
PROPERTI DAN REAL ESTATE DI BURSA EFEK INDONESIA

Disusun Oleh

YESSIKA VIVI UNTARI
NIM ::2014210568

Dipertahankan di depan Tim Penguji
dan dinyatakan Lulus Ujian Skripsi
pada tanggal 09 Februari 2018

Tim Penguiji

Ketua : Dr.Muazaroh,S.E., M. T

Sekretaris : Linda Purnama Sari, S.E, M. Si

Anggota : Dra. Ec. Sri Lestari Kurniawati, M.S




PENGESAHAN SKRIPSI

Nama : Yessika Vivi Untari

Tempat, Tanggal Lahir : Ponorogo, 09 Desember 1995

N. 1. M : 2014210568

Jurusan :  Manajemen

Program Pendidikan . Sarjana

Konsentrasi : Manajemen Keuangan

Judul . _Pengaruh Profitabilitas, Struktur Aset, dan Ukuran

Perusahaan Terhadap Struktur Modal Pada Industri

Properti dan Real Estate Di Bursa Efek Indonesia

Disetujui dan diterima baik oleh :

Ketua Program Studi Sarjana Manajemen, Dosen Pembimbing,

(Dr. Muazarch, S. E. , M. T) Linda Purnama Sari, S. E, M. Si)




MOTTO DAN PERSEMBAHAN

MOTT0:

Semua yang Rita inginkan pasti akan tercapai asal ada niat,
kRemauan dan tekat untuk mendapatkannya, tak lupa juga
berdoa agar dapat dilancarkan Allah SWT dalam mencapai

tujuan kita.

PERSEMBAHAN :

Karya tulis ini saya persembahkan kRepada ......

Allah SWT, saya bersyukur telah diberikan Resehatan,
kemudahan serta kelancaran dalam mengerjakan skripsi ini
dan dapat menyelesaikan lebih cepat yakni 3,5 tahun atau 7

semester.

Kedua Orangtua, saya selalu mendapatkan perhatian serta
semangat dari orangtua agar dapat menyelesaikan kuliah
tepat waktu, dan saya dapat menyelesaikan kuliah lebih
cepat yakni 7 semester yang setara dengan 3,5 tahun yang
membuat Redua orangtua saya bangga akan pencapaian
saya ini. Terima Rasih bapak dan ibu atas dukungan serta
kasih sayangnya selama ini, saya sangat sayang dengan
kalian. I ALWAYS LOVE YOU MOM AND DAD, YOU ARE
THE BEST FOR ME.



Ibu Linda, saya sangat berterimakasih atas waktu dan
perhatian yang telah ibu berikan selama saya menjadi anak
bimbingannya, saya sangat bersyukur ibu wmau untuk
membimbing dan membantu saya selama satu semester ini

agar dapat menyelesaikan karya tulis ini.

Bapak Lutfi, selaku dosen wali saya. Terima kasih pak (utfi
atas bimbingan, - nasihat dan @ waRtunya selama saya
berkuliah di STIE Perbanas Surabaya ini. Saya mengucapkan
banyak terima kasih Rarena bapak mau untuk membimbing

saya menjadi mahasiswa yang baik dan tekun.

Sahabat Seperfuanganku. Anggi, Dhyta dan Lisa .senang
rasanya dapat (ulus bersama-sama, selama ini Rita sering
melewati perkuliahan bersama dan sekelas. Tervima kasih
teman-teman atas informasi, arahan, semangat serta
dukungannya selama ini. Saya sangat bersyukur memiliki

teman seperti kalian, terima kasih teman-teman.

Sahabat-sahabatkw — Yang = Lain.  untuk  Hana, = Silva,
Magdalena, Sielvi dan MaruRha terima Rasih banyak ya
sahabatku semasa sekolah yang selalu memberi semangat
serta mendengarkan keluh kesahku selama ini, maaf vya

kalau aku merepotkan selama ini.

Vi



KATA PENGANTAR

Puji Syukur kehadirat Allah SWT atas rahmat dan hidayah-Nya sehingga
peneliti dapat menyelesaikan penyusunan skripsi yang berjudul “Pengaruh
Profitabilitas, Struktur Aset dan Ukuran Perusahaan Terhadap Struktur Modal
Pada Industri Properti dan Real Estate Di Bursa Efek Indonesia” dengan baik dan
lancar.

Skripsi ini dibuat untuk memenuhi salah satu syarat penyelesaian program
pendidikan strata satu jurusan manajemen di STIE Perbanas Surabaya. Dalam
penulisan skripsi ini, peneliti telah banyak mendapatkan bantuan dari banyak
pihak baik secara langsung maupun tidak langsung, sehingga pada kesempatan ini
peneliti menyampaikan terima kasih kepada yang saya hormati :

1. lIbuLinda Purnama Sari, S.E, M. Si selaku Dosen Pembimbing yang telah
memberikan arahan, bimbingan, saran, dan waktu kepada peneliti selama
penyusunan skripsi.

2. lbu Dr. Muazaroh, S.E., M.T selaku Ketua Program Sarjana Manajemen
STIE Perbanas Surabaya dan Penguji sidang skripsi..

3. Ibu Dra. Ec. Sri Lestari,- M.Si selaku Penguji Skripsi yang telah
memberikan kritik dan saran guna penyempurnaan penyusunan skripsi.

4. Bapak Lutfi, SE., M.Fin selaku Ketua STIE Perbanas Surabaya dan
Dosen Wali yang telah memberikan arahan dan saran kepada peneliti
salama studi di STIE Perbanas Surabaya.

5. Bapak dan Ibu Dosen beserta civitas akademika STIE Perbanas Surabaya

6. Staf perpustakaan STIE Perbanas Surabaya.

vii



Peneliti mengakui bahwa skripsi ini tidaklah sempurna, maka dari itu peneliti
mengharapkan kritik dan saran agar dapat dijadikan acuan untuk lebih baik lagi
kedepanya. Akhir kata, semoga skripsi ini dapat memberikan manfaat bagi pihak

yang membutuhkan.

Surabaya, 09 Februari 2018

Peneliti

viii



DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL .....ooiiiiiiiiiieesesese et [
HALAMAN PERSETUIUAN ..ottt enes i
HALAMAN LULUS UJIAN SKRIPSI .....coiiiiiiiiiieieee s ii
HALAMAN PENGESAHAN SKRIPSI.....c.cocoiiiiiiiesieeesee s iv
HALAMAN MOTTO DAN PERSEMBAHAN..........cccciitiiiiiieeie e %
KATA PENGANTAR ..ottt ane s vii
DAFTAR TSI ...ttt ettt ettt IX
DAFTAR TABEL .....ccciii ittt Shan s e sbe st nnesnenneas X
DAFTAR GAMBAR ..ottt ittt e ins st b inr ettt e s Xi
DAFTAR LAMPIRAN (. et ianae ih ettt sh e ne e e sae s ins e ne e sne s xii
ABSTRACT ... anah b dh ettt Xiii
BAB | PENDAHULUAN .ottt S s b e eae e an e stestesse b naenens 1
1.1 Latar Belakang Masalah .........cccccceovviiiii it 1
1.2 Perumusan MaSalah ... eeeneeieeieeisinee i e seeeseassiesseesseesses 6
1.3 TUJUAN PENEIITIAN ........¢ovuesumersresesssessmesne e sseesseaisesbsessaseesseessiasseeseesseensns 6
1.4 Manfaat Penelitian ...ttt an e 7
1.5 Sistematika Penulisan ..........ccooci oo et et 7
BAB H TINJAUAN PUSTAKA . ..ottt e seeaaae et sannataeneas 9
2.1 Penelitian TerdahulU ..o T 9
P IV o F= Lo o =T o O oSSR 22
2.3 Kerangka PemiKiran .........cccooiviiiiiiee i e e 34
2.4 HIpOLESIS PENEITIAN ....oivieieie ittt 34
BAB [l METODE PENELITIAN. .....coit ittt daaseenie st 35
3.1 Rancangan Penelitian.........c.coiueiiiieieieiesiese it 35
3.2 Batasan Penelitian.............cccooiiiiiiiic i ettt 36
3.3 Identifikasi- Variabel ... st 36
3.4 Definisi Operasional Dan-Pengukuran Variabel........c..cc.cc.iiinennen.n. 36
3.5 Populasi ,Sampel Dan Teknik Pengambilan Sampel.........c......ccoin.. 37
3.6 Data Dan Metode Pengumpulan Data .......ccveoeiiioeerisnanreneneeisennanens 38
3.7 TeKNiK ANALISIS DALA ... cueirieiieririiaeiraresstesseaeeasiesseeseesseesseasienseeseeeneens 38
BAB IV GAMBARAN SUBYEK PENELITIAN DAN ANALISIS DATA....... 43
4.1 gambaran Subyek Penelitian........c..ccoiiitivniinn it 43
4.2 aNALISIS DALA.. . ciieuree e svessieeste s e e ntd e ee e e e et 45
4.3 PEMDANASAN. ......eeuveeee s ssasia e e e e teesaesseesreeeesreesteeneesneesreenee e 52
BAB V PENUTUP ..ottt ettt 58
5.1 KESIMPUIAN ... 58
5.2 keterbatasan Penelitian ............cccooveiiiii i 59
5.3 SANAN ..ttt bbbt ree s 59
DAFTAR RUJUKAN
LAMPIRAN



Tabel 2. 1

Tabel 4. 1

Tabel 4. 3

Tabel 4. 4

Tabel 4.5

DAFTAR TABEL

Persamaan dan Perbedaan Penelitian Terdahulu
Seleksi Sampel Penelitian

Daftar Nama Perusahaan Sampel

Analisis Deskriptif

Tabel Regresi Linier

19

43

44

45

48



DAFTAR GAMBAR
Gambar 2.1 : Kerangka Pemikiran 34

Gambar 3.1 : Daerah Penerimaan dan Penolakan Hoy Uji F 40

Gambar 3.2 : Daerah Penerimaan dan Penolakan Hy Uji t Dua Sisi 42




DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1 : Perusahaan Property dan Real Estate Selama Tahun 2012-2016 63
Lampiran 2 : Tabulasi Data DER, ROE, SA dan SIZE Tahun 2012-2016 64

Lampiran 3 : Output Analisis Deskriptif dan Regresi Linier Berganda 70

Xii



THE EFFECT OF PROFITABILITY, ASSET STRUCTURE,AND
FIRM SIZE TO CAPITAL STRUCTURE OF GO PUBLIC
PROPERTY AND REAL ESTATE COMPANY
IN INDONESIA STOCK EXCHANGE
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atauyessikavivii@gmail.com

ABSTRACT

One of important decisions faced by financial managers in relation with
the existence of the company operation is the funding or capital structure
decision. Managers have to be able to collect the fund both from the company and
out of the company efficiently. It means that the funding decision isa decision that
Is able to minimize capital expenses that has to be carried by the company. This
study aimed to examine the effect of profitability, asset structure, and firm size to
capital structure of go public property and real estate company in indonesia stock
exchange. The sample in study are 41property and real estate companies listed in
Indonesia stock exchange 2012-2016 period.The study used purposive sampling
method in determining the sample and multiple liniear regression analysis to
examine the effect of independen variabels on the dependent variable. The result
of this study indicate that profitability are measured by Return OnEquity and firm
size as measured by In(asset) significant positive effect to the -capital
structure.Asset structure as measured by fixed asset divided by total assets
insignificant negative effect to the capital structure.

Key words : capital structure, profitability, asset structure, firm size
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